Najomna zmluva
uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Obc¢ianského zdkonnika

CLI
Zmluvne strany

1.Prenajimatel’: Obec DaniSovce, zastiipena starostom obce Miroslavom Vyrostekom,
) ICO 689 556
Dalej iba prenajimatel

2.Najomca: Martina Girmonova rod. Medvecovd, narodena xx.xx.xxxx a Peter Girmon, nar.
XX.XX.XXXX, obaja bytom DaniSovce ¢.153 a deti: Ema, nar.xx.xx.xxxx a Matus, nar.xx.XX.XXxX
Dalej iba ndjomca
CL I
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vlastnikom domovej nehnutel'nosti €. p. 65/7 nachadzajicej sa v katastralnom
uzemi DaniSovce vedenej na liste vlastnictva pod €. 1.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZzivania 3-izbovy byt ¢. 8 s 1 kuchynou, 3-mi
miestnost'ami a prisluSenstvom s rozlohou 96,5 m?.

CL 11
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu uréita do 31. 12. 2023.
2. Najomny pomer zanikne:

A/ uplynutim doby najmu

B/ pisomnou vypoved’ou zmluvnych stran s trojmesa¢nou vypovednou lehotou, ktora
zacina plynit’ prvym dilom nasledujiceho mesiaca po doruéeni vypovede

C/ pri nedodrzani domového poriadku

D/ neuhradenim n&jmu za viac ako jeden mesiac

E/ najomca berie na vedomie pravo prenajimatel'a na odstipenie od zmluvy o najme podla
CL. II tejto zmluvy, ak napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajati miestnost’ uZivat’
takym spésobom, Ze prenajimatel’ovi vznikne Skoda alebo mu hrozi znac¢na skoda /§ 679
ods. 3 veta prva, § 853 Ob¢. zakonnika/.

3. Vpripade ukonCenia najmu je ndjomca povinny vratit byt v stave zodpovedajucom
beznému opotrebeniu.

4. Najomca nema narok na pridelenie ndhradné¢ho bytu, bytovej nahrady alebo ndhradného
ubytovania pri ukon¢eni najmu z ktoré¢hokol'vek dévodu.

CLIV
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, ako i jeho stav odstihlasuji zmluvne strany nasledovne:
A/ Zariadenie bytu: kuchynska linka, digestor, plynovy sporak

B/ Technicky stav bytu: byt napojeny na vodovod, kanalizaciu, plyn, a ohrev teplej vody zabezpeceny
plynovym kotlom turbo



CLV
Vys$ka najomného

1.Vyska najomného je stanovena podl’a platnych cenovych predpisov.
Podklady pre vypocet najomného st obsiahnuté v Evidenénom liste pre vypocet uhrady za uzivanie
bytu, t.j. 1,33€/m? Gzitkovej plochy bytu.
Mesacna uhrada zakladného najomného za byt ¢ini  128,13€.
Mesaénu thrada za uzivanie spolo¢nych priestorov je stanovena vo vyske 0,66€/osobu/mesiac.

Ndjomca_je povinny platit’ ndajomné vidy do 10-teho diia prislu§ného mesiaca priamo do
pokladne obce, alebo na ucet obce vedeny v UniCredit banke SpiSska Novd Ves ¢ u.: IBAN:SK 05
1111 0000 0066 1674 2018, BIC: UNCRSKBX

V pripade, ze najomca nezaplati nagjomné do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do
uplného zaplatenia. Zaroven sa najomca vystavuje nebezpecenstvu vypovede z najmu v zmysle § 711
d OZ, pokial’ by nezaplatil najjomné za dlhsi ¢as ako 1 mesiac.

2. Najomca a prenajimatel’ prehlasuju, Ze pri podpise zmluvy je na ucte prenajimatela zlozena
kaucia vo vyske 7-nasobku mesacného najomného t.j. 869,90€, z ktorej budii uhradené nepredvidané
Skody zapri¢inené najomcom a neuhradené najomné. V pripade, ze ddjde k pouzitiu finanénych
prostriedkov vedenych na kau¢nom fonde na tcel uvedeny v tejto zmluve, ndjomca je povinny doplnit’
kauciu do vysky uvedenej v bode 2.¢1V zmluvy najneskor do 31.12.prislusného roka. Pokial’ z jeho
strany ku $kodam ned6jde, alikvotna ¢iastka kaucie mu bude vratena uplynutim doby najmu.

CL VI
Prava a povinnosti z nijmu bytu
/A/ Najomca

1. Néjomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v byte, stivisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte si zabezpeci sam a na vlastné naklady do vysky 50,-€.

2. Najomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spolo¢nej domdacnosti maju vedla
prava uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory domu a zariadenia domu predpisanym
sposobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

3. Najomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpecujlice ostatnym najomnikom nerusSeny vykon ich prav.

4. Najomca sa zavizuje, ze zavady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam, alebo ti, ktori
snim byvaju, uhradi vplnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat od najomcu
uhradu.

5. Néjomca sa zavdzuje, ze nebude v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné Gpravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad. Pri zmene
a stavebnych upravach bytu, schvalenych prenajimatelom, si ndjomca nebude
u prenajimatel’a uplatnovat nahradu nakladov s tym spojenych.

6. Najomca sa zavizuje, ze si zabezpeci osobitné zdruzené poistenie domacnosti.

7. Najomca sa zavdzuje, Ze bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré¢ prislichaju prenajimatelovi. V opa¢nom pripade prenajimatel’ ma pravo po
predchadzajucom upozorneni najomcu zévady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat od
najomcu nahradu.

8. Najomca nie je opravneny uskutocnit’ aktkol'vek dispoziciu s bytom /vymena bytu,
prenechanie casti bytu, podnajom bytu, prijatie d’alSich osob do bytu apod./ bez
predchadzajiaceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

9. Najomca je povinny, v pripade, ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku
najomného tieto bezodkladne oznamit' prenajimatelovi. Vyska najomného sa v tomto
pripade zmeni od 1. Diia mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene.



10.

11.

12.

13.

Najomca umozni vstup do bytov prenajimatelovi, zamestnancom Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja SR, prislusného krajského tradu ainych kontrolnych organov
s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.
Néjomca je povinny ku diiu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’ovi vypratany
a v riadnom stave /hygienicky vybieleny/ s prihliadnutim na obvyklt amortizaciu.

Prava a povinnosti ndjomcu blizSie upravuje VSeobecne zavdzné nariadenie obce
Danisovce ¢. 1/2014 Domovy poriadok (d’alej len ,,Domovy poriadok®).

Za nedodrziavanie povinnosti vyplyvajucich z Domového poriadku najomca
uhradi prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu v sulade s Domovym poriadkom a vo
vyske podla aktualneho Sankéného dodatku k Domovému poriadku.

/B/ Prenajimatel

L.

2.

i

Prenajimatel’ sa zavédzuje zabezpecit' najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ sa zavédzuje, Ze stavebné upravy ainé podstatné zmeny v byte bude
vykonévat’ iba so sthlasom najomcu. Tento suhlas ndjomca mdze odopriet’ iba z vaznych
dovodov. Ak takého upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prislu§sného
organu §tatnej spravy, ndjjomca sa zavizuje, ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

CLVII
Zavereéné ustanovenia

Podmienkou prava najomcu na opakované uzatvorenie ndjmu bytu je dodrziavanie
podmienok uvedenych v najomnej zmluve atrvaly pobyt vobci ( najomcu ajeho
spolubyvajucich).

Tato zmluva je uzatvorend na dobu urcita.

Tato zmluvu moéze prenajimatel’ vypovedat formou pisomnej vypovede najmu bytu
s privolenim sudu z dévodov taxativne vymenovanych v §711 Ob¢. z.

Tato zmluva nadobuida platnost’ dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ nadobuda ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

Tato zmluvu mozno menit a dopliiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

Vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia Ob¢. z.
a d’alsimi v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, zktorych prenajimatel’ obdrzi jeden
exemplar a najomca jeden exemplar.

Spory, vzniknuté medzi ucastnikmi zmluvy, prisluchaju na rozhodnutie prislusnému sudu.
Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli a vyhlasuju, Ze ich prejavy vole su slobodné,
vazne, zrozumitelné azmluva nebola uzatvorena v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, a na znak stihlasu s jej obsahom tito vlastnoruc¢ne podpisuju.

V DaniSovciach dna 30.12.2020

prenajimatel’ najomca



